Kancelaria Bieglego Rewidenta Leokadia Zagorska
25-447 Kielce, ul. Malczewskiego 28

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, DOMATOR” w Kielcach

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
,DOMATOR” w Kielcach, ul. Massalskiego 4 (,,Jednostka”), ktére sktada si¢ z:

bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2018 r., ktory po stronie aktywow

1 pasywoOw zamyka si¢ suma 172 124 664,73 zt
rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujgcego zysk netto w wysokosci 225 948,09 zt

zestawienia zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2018 r.

do 31.12.2018 r. wykazujacego zmniejszenie funduszy wiasnych o kwote 4 077 322,97 zt
rachunku przeptywow pienie¢znych za rok obrotowy od 01.01.2018 r.

do 31.12.2018 r. wykazujacego zmniejszenie stanu srodkow pienigznych

o kwote 1 586 963,37 zt
informacji dodatkowej zawierajacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego

i dodatkowe informacje i objasnienia.

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Jednostki na dzien
31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego 1 przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowos$ci” — Dz. U. z 2019 r., poz.
351) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Jednostke przepisami prawa oraz statutem

Jednostki;

zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwalami Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych standardow
badania (700 (Z), 701, 705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia
5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardow wykonywania zawodu (,,KSB”) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089
z pozn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegltego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

JesteSmy niezalezni od Jednostki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwata Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegltych rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehili$my nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Jednostki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelno$ci zbadanego sprawozdania finansowego
informujemy, ze wykazany w rachunku zyskow i strat wynik na podstawowej dziatalnosci
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za rok badany 2018 wykazuje nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie 215 838,59 zi. Po uwzglednieniu stanu rozliczen za poprzedni okres
wynik na GZM na 31.12.2018 r. wykazuje tacznie nadwyzke¢ przychodéow nad kosztami
w kwocie 1 156 069,96 zt i sktada si¢ z dodatnich wynikow poszczegdlnych nieruchomosci.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Jednostki zgodnie z przepisami Ustawy
0 rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi
Jednostke przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje
zaniezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.



Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Jednostki do kontynuowania dzialalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji
Jednostki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Jednostki.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$é nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Iub bigdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajagcego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bfedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynag¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki obecnie lub
w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z biedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia
w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Jednostki;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc¢
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki;



— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodoéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawa¢ w znaczaca watpliwo$¢ zdolnos¢ Jednostki do kontynuacji
dziatalnos$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest
od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia
lub warunki moga spowodowac, ze Jednostka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy 0go6lng prezentacje, struktur¢ i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
1 zdarzenia w sposOb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabo$ciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2018 r. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqgdu 1 Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziatalnos$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym
W naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
0 biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalno$ci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.



Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnoSci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Jednostki:

— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzili§my w Sprawozdaniu z dziatalnos$ci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Narcyza Gocat.

Dziatajacy w imieniu firmy audytorskiej Kancelaria Biegtego Rewidenta Leokadia Zagorska
z siedzibg w Kielcach, ul. Malczewskiego 28 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
4150 w imieniu ktorej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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