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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOMATOR” W KIELCACH

. POSTANOWIENIA OGOLNE

Postanowienia wstepne

81
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DOMATOR” zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Kielce, ul. Massalskiego 4.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest wlasnoscia jej cztonkow.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu oraz:
— Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze, z pdzniejszymi zmianami,

— Ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, z poézniejszymi
zmianami, zwanej dalej uosm,

— innych ustaw.

Cel i przedmiot dzialalnosci

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali

0 innym przeznaczeniu oraz utrzymywanie zasobow mieszkalnych w stanie niepogorszonym.



§4

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

2.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

dziatalnos$¢ obiektow kulturalnych,

roboty  budowlane zwigzane ze  wznoszeniem  budynkow  mieszkalnych
I niemieszkalnych,

produkcja i dystrybucja ciepta.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

1)

2)
3)

budowanie lub nabywanie budynkéow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
wlasnos$ci odrgbnej znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 Innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Iub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkow Spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiagcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.
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W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia moze w szczegolnosci:
nabywaé potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie, prowadzi¢
zaktady produkcji pomocniczej, zakltady budowlano-remontowe i pogotowie
spotdzielcze,

prowadzi¢ dzialalno$¢ inwestycyjna,

zarzadza¢ nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Spotdzielni, nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ jej czlonkdéw oraz nieruchomosciami obcymi w ramach umowy

zlecenia,



4) wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wiasnos¢ lub bedace
W jej uzytkowaniu wieczystym,

5) zaciggac kredyty na realizacje przedsigwzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spétdzielni,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalng.
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1. Spoéldzielnia moze réwniez budowac lub nabywac budynki w celu sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych lub garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnos$ci, 0 ktorej mowa w ust. 1 i 2, jest Walne Zgromadzenie.

1. CZEL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

Powstanie czlonkostwa

87

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie¢ 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci

lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.

5. Przepisy ust. 1 i1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktorych mowa
w 8 93 Statutu, lub do ulamkowego udzialu we wspoOtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, 0 ktdrym mowa w art. 27* uosm.

§8

1 Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 82 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 82 ust. 1 i 3 Statutu, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktorych mowa w § 82 ust. 1 lub 3 Statutu, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnie, o ktorych mowa w § 82 ust. 4 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 82 ust. 1 i 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

2 Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktéorym mowa w art. 48 ust. 1 uosm.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego

niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.



Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przysluguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spoétdzielni.
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. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkéw Spotdzielni zawierajacy ich imiona
1 nazwiska, PESEL, miejsce zamieszkania (lub nazwe, siedzibe i NIP w przypadku oséb
prawnych), adres do korespondencji - jesli jest inny niz adres zamieszkania, numer telefonu,
adres elektroniczny, wysokos¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysoko$¢
whniesionych wktadow, zmiang tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdéw lub powstania
cztonkostwa, date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania lub utraty cztonkostwa w inny
sposob.

. Cztonek Spotdzielni, jego malzonek, wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoéldzielni

§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni 0sob posiadajacych prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji czlonkowskiej, ktora pod rygorem niewaznoS$ci
powinna by¢ zlozona w formie pisemnej i podpisana przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o
cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, PESEL, miejsce
zamieszkania oraz wszystkie te dane, o ktorych mowa w 8 9 ust. 1 Statutu, niezbedne do
kontaktu z cztonkiem, a jezeli przyst¢pujacy jest osobg prawng - jego nazwe i siedzibe,
NIP. Za osobg¢ niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub 0 ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw winno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty

uchwaly Zarzadu o przyjegciu.



4.

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdéw osoby speiniajacej warunki
okreslone w § 7 ust. 4 Statutu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
powiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od daty podj¢cia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Spoétdzielni w terminie 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanic powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

§11
Skreslony.

§12
Skreslony.

Prawa czlonkow

§13

. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni z uwzglednieniem § 46 ust. 31 4
Statutu,

prawo brania czynnego udziatu w Zyciu Spoéldzielni i zgtaszania wnioskéw do organow
Spotdzielni w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okres§lonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,



8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci
z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organow Spotdzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protok6tow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnagtrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym Statutem
Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:
1) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystluguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
4) skreslony

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo zaskarzania zmiany wysokosci optat w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub
sagdowym,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt. 10 i 13, ponosi czlonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

Odpis Statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza

pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, Ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza

termin wydania kopii tych dokumentéw nie dluzszy jednak niz 7 dni.



5. Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie. Cztonek,
ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 8 3 Prawa spotdzielczego).

Obowiazki cztonkow

§14

Cztonek obowiazany jest:

1. przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
skreslony

3. wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba zZe jako wspotmatzonek cztonka wspolnie
ubiega si¢ z nim o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci, albo jako wspotmatzonkowi cztonka
przystuguje wspolne z nim prawo do lokalu,

4. uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
W cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych
tytutow,

5. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

6. zawiadomi¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie adresu zamieszkania oraz liczbie 0SOb
zamieszkujacych w lokalu,

7. korzystac z lokalu zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Spotdzielni¢ w regulaminach,

8. ponosi¢ pelng odpowiedzialno$§¢ za przestrzeganie postanowien Statutu i1 wewngtrznych
regulaminéw Spotdzielni przez osoby, ktorym czionek wynajgt lokal bedacy w jego
dyspozyciji,

9. zawiadomi¢ pisemnie Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10. dba¢ o dobro oraz poszanowanie mienia Spotdzielni,

11. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniu szkody,



12. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego przegladu, a w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

13. udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

14.udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen, a w przypadku
podnajmowania lokalu zobowigza¢ podnajemce do respektowania tego obowigzku,

15. uzyska¢ zgode Spotdzielni na przeprowadzenie remontu lub modernizacji, a w szczegolnosci
gdy zakres rob6t obejmuje instalacje wod.-kan., c.o. i roboty rozbiérkowe,

16. wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni i regulaminach.

Ustanie czlonkostwa

§15

1 Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktoérej mowa w 8§ 95 Statutu.

2. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24t ust. 1
i art. 26 uosm. Do oséb, ktore w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spoéidzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze dotyczace
cztonkow Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bgdacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
§16
1. Czlonek posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni

w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci

powinno by¢ dokonane na pisSmie.



Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czionka okres

wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.
Za date wystgpienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§17
Skreslony

§18
Skreslony

§19

1. Wykresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni czionka w wyniku ustania cztonkostwa,

o0 jakim mowa w § 15 Statutu.
2. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastgpita §mier¢.

§20
Skreslony.

§21
Skreslony.

§22
Skreslony.

I1l.  POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§23

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy czionkiem a Spoétdzielnig a takze od decyzji
w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdéw Spotdzielni, cztonek moze odwotac si¢

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§24

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przestaé¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej

podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§25

Od uchwaty Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od jej dorgczenia na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14

dni od jej podjecia.

§ 26

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sadowym, postepowanie

wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 27

Skreslony.



§28

. Whnioski i skargi czlonkéw oraz wilascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni,
skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia ich zlozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie
w terminie 14 dni od dnia podj¢cia decyzji.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie 1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i1 przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w  postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

§29

. Wnioski 1 skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
W ciggu 3 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie w terminie 14 dni od dnia
podjecia decyzji.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotane
od Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZzone co najmnie;j
na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§30

. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Zebrania Osiedlowe,



5) Rady Osiedli,

6) Rady Nieruchomo$ci.

Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3 dokonywane s3
W gltosowaniu tajnym spos$rdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka
organu wymienionego w ust. 1 pkt. 2, 3 nast¢puje rowniez w glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow przy wyborach do organdéw 1 przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane glosy
»Za” 1 ,,przeciw’” uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Walne Zgromadzenie

§31

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Rada Nadzorcza wustala zasady podziatu czlonkow uprawnionych do wudzialu
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W poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajac zasade wspolnoty
interesOw wynikajacych z posiadania prawa do lokalu w okreslonym zespole nieruchomosci.
Dotyczy to rowniez cztonkoéw Spotdzielni, ktorzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3 ust. 2
Ustawy 0 Spotdzielniach mieszkaniowych.

§32

Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastgpowaé¢ wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

Cztonek moze bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu mogg bra¢ udziat we wszystkich czgsciach Walnego

Zgromadzenia.



Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w okre$lonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej.

Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Cztonkowie uprawnieni do uczestniczenia w danej czgsci Walnego Zgromadzenia
obowigzani sg przed podpisaniem si¢ na li§cie obecnosci i otrzymaniem mandatu,

wylegitymowac si¢ dokumentem tozsamosci.

8§33

Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan

10.

11.
12.

finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego
zZ dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

uchwalenie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14



13. wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14. wybor 1 odwotanie cztonka Rady Nadzorczej,

15. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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§ 34

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesi¢cy po uptywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é zlozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego cze¢$¢ mogla si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni.

Whnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinien wystagpi¢c do zwigzku
rewizyjnego, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
0 zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem CO
najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§35

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:

— czlonkowie Spoétdzielni,

— zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

— Krajowa Rada Spotdzielcza.



. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ 0 miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatow na czionkow Rady w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Przez zawiadamianie pisemne cztonkdéw Spoétdzielni, o ktdrym mowa w ust. 1 rozumie si¢
dostarczenie zawiadomien do skrzynek pocztowych, wywieszenie na tablicach ogloszen
wszystkich  klatek schodowych i w siedzibie Spoétdzielni. Czynnosci zwigzane
z dostarczeniem do skrzynek pocztowych bedzie dokonywata Komisja, ktéra na tg
okoliczno$¢ sporzadzi protokol. Cztonkowie posiadajacy adres do korespondencji inny niz
adres lokalu, do ktérego przystuguje im tytut prawny w zasobach Spoétdzielni, zawiadamiani

sg listem zwyklym.

8§36

. Projekty uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal,
w tym uchwatl przygotowanych w wyniku zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktéorych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania pisemnie poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na
3 dni przed posiedzeniem pierwszej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i1 poprawek
zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja

czlonkowie Spotdzielni.

§37

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposob okreslony w § 35 Statutu.
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni na poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3, uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow
lub gdy cztonkowie obecni na danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu
w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscia glosow.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§38

Obrady poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej, inny upowazniony cztonek Rady lub cztonek Zarzadu Spoétdzielni.

Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢

w glosowaniu jawnym.
§39

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sposrdd czlonkéw Spotdzielni, w glosowaniu

jawnym, wybierane sg zwykla wiekszos$cig glosOw nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie od 1 do 3 0sob, do ktorej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikoéw
cztonkow Spotdzielni,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego danej cze$ci Zgromadzenia obliczen
wynikoéw gltosowania i1 podanie tych wynikdéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

2) Inne komisje w miarg potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokoét ze swej dziatalno$ci, ktory podpisuja przewodniczacy

I sekretarz.



. Przewodniczacy komisji sktadaja czgsci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z czynnosci
komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

§40

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszen.

. Cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnos$cia.

. Przewodniczacy danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ moéwey do uwag przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

. W sprawach formalnych przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia udziela gltosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu gltosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcey —
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym

zwykla wigkszoscig glosow.

§41

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach,
ktore zostaty zgltoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczeg6lnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowos¢
glosowania wnioskow pozostatych.
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Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czeSci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢

nadany numer kolejny, dat¢ podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 42

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresli¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i1 miejscu dokonczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem

odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§43

Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 3 dni od dnia
odbycia danej czegsci Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoéty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegodlne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokot z obrad kolegium.

§ 44

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w ustawie

lub Statucie wigkszos$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
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§45

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotow tych zebran autoryzuje tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktore
uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaly podjete.

Protokot z obrad kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy obrad
I sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokot, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 46

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym na kazdej z czgsci
Walnego Zgromadzenia sposrod zgtoszonych kandydatéw w trybie § 46 ust. 6 Statutu.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebgdace cztonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy cztonkéw 0s6b prawnych - o ile zostali
zgloszeni w trybie 8 46 ust. 6 Statutu.

W skiad Rady Nadzorczej Spoldzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez jedng kadencjg.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni w terminie 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czg¢sci Walnego Zgromadzenia. Kazda kandydatura musi by¢
poparta przez co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

— imienia i nazwiska,

— 1imienia i nazwiska osob zgtaszajacych.

Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
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9. Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem moga dokonaé Swojej
prezentacji, na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia ze szczegdlnym uwzglednieniem
danych dotyczacych:

— zatrudnienia w Spotdzielni,

— prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
— pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,

— zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

— liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

— prowadzonej dziatalnosci przez osoby prawne.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 9.

11. Cztonkowie komisji mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;j.

12. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci komisji
mandatowo- skrutacyjnej poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

13. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wickszg liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
C) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

15. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji oglasza
wyniki glosowania.

16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gtosow, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.

17. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

18.W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby glosow mandat zostaje
nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 47

1. Odwolywany cztonek Rady Nadzorczej ma prawo uczestniczyé we wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia.
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2. Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wickszosciag 2/3 glosow cztonkow biorgcych udzial we wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
podanym cztonkom do wiadomos$ci w trybie § 35 Statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy

odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.

§48

Postanowienia § 46 majg zastosowanie przy wyborach delegatdbw na zjazd zwigzku,

w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczoscei.

§49

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla

kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie.

§50

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujag wszystkich czlonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wylacznie sad w postepowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewazno$¢
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoOdztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia posiedzenia kolegium Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
0 uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia posiedzenia kolegium
Walnego Zgromadzenia.



6.

Jezeli wustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§51

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty

uregulowane, rozstrzyga ta cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia w gltosowaniu jawnym. W kwestiach

porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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Rada Nadzorcza

§ 52

Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 13 - 15 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktéore dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

§53

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowej Rady Nadzorczej na

nastepng kadencjg.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

a) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow cztonkoéw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

C) ustania czlonkostwa lub skreslenia z rejestru cztonkow Spoétdzielni,

d) z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig (§ 46 ust. 3 Statutu),

e) odwotania pelnomocnika przez osobg prawna.



3. W sytuacji, gdy stan osobowy Rady Nadzorczej bedzie wynosit mniej niz 13 czlonkow, na

miejsce cztonka, ktory utracit mandat, do Rady Nadzorczej wchodzi do konca kadencji

wybrany przez ostatnie Walne Zgromadzenie cztonek, ktory otrzymatl kolejng najwigksza

liczbe gltoséw na miejscu pozamandatowym.

4. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do Rady Nadzorczej wchodzi do

konca kadencji wybrany przez ostatnie Walne Zgromadzenie cztonek, ktory otrzymat

najwiekszg liczbe glosow na miejscu pozamandatowym.

§ 54

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

uchwalanie plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkdw,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawach nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej

jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace

z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktérych

prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji pozarzadowych oraz

wystepowania z nich,

skreslony

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczego6lnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni,

11) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace

Z cztonkami Zarzadu,
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12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkoéw Rady przez nig upowaznionych,

13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

14) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) skreslony

17) uchwalanie regulaminu przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do
lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wysokosci poczatkowej lokali,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I ustalania optat za uzywanie lokali,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

22) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

23) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

25) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

26) uchwalanie regulaminu Komisji Rady,

27) uchwalanie regulaminu Zebran Osiedlowych,

28) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli

29) uchwalanie regulaminu Rad Nieruchomosci,

30) ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

31) podejmowanie uchwal w sprawie zawieszania w czynnos$ciach cztonka Rady Nadzorczej,

32) uchwalanie regulaminu w sprawie szczegdtowych zasad i trybu przeprowadzania
przetargow na roboty inwestycyjne,

33) uchwalanie regulaminu w sprawie szczegdétowych zasad i trybu przeprowadzania
przetargdw na roboty remontowe.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw
i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi

I dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.



§55

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium. W sktad prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powolywaé ze swojego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organodw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

8§ 56

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek trzech cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami uchwat co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady).

Rada Nadzorcza w pelnym sktadzie moze uzupehi¢ porzadek obrad w trakcie posiedzenia
0 dodatkowe punkty.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem

doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
§ 57
Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb

zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 58

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 20 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.
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Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest
udzial cztonka organu w posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktorym

mowa W ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

Zarzad
§59

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 60

Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkow, w tym prezesa i jego zastepcow.

Prezesa Zarzadu i jego zastgpcOw wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono
absolutorium.

§61

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 62

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej whasnos$ci lokalu,

5) skreslony,

6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,



7) zawieranie umoéw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

8) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej
I oswiatowo-kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i Zebran Osiedlowych,

14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

15) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami,

16) podejmowanie dzialan we wszystkich sprawach nie zastrzezonych do kompetencji
innych organdw.

2. Zarzad sktada pisemne sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

863

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez Prezesa Zarzadu a w jego nieobecno$ci - przez Zastgpce Prezesa, co
najmniej 2 razy w miesigcu.

2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§64
Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 65

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.



. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku

cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz

przedsigbiorstw prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnos$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktdrych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ushug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 4 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnos$ci cztonka tego organu.

Zarzad wprowadza do porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia uchwate Rady

Nadzorczej o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej.

§ 66

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spotdzielni, petnomocnicy

Zarzadu oraz osoby pozostajace w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

8§67

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

1.
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Zebrania Osiedlowe
8 68

W Zebraniu Osiedlowym uczestnicza cztonkowie Spotdzielni posiadajacy lokale na terenie
objetym dziataniem osiedla oraz przedstawiciele cztonkoéw — 0sob prawnych, ktérych lokale
znajdujg si¢ na tym terenie, a takze pelnomocnicy cztonkow niemajacych zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub czlonkéw z ograniczong zdolnos$cia do czynnosci prawnych.



2. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy w zebraniu tylko jednego osiedla i przystuguje mu
jeden glos.

3. Czlonek, ktoremu przystuguja prawa do lokali znajdujgcych si¢ na terenie kilku osiedli
wybiera jedno osiedle. O dokonanym wyborze cztonek informuje pisemnie Zarzad
Spotdzielni.

4. Zebranie Osiedlowe moze obradowa¢ bez wzgledu na liczb¢ obecnych na zebraniu cztonkoéw
danej grupy.

869

Zebrania Osiedlowe zwotuje Zarzad przed kazdym Walnym Zgromadzeniem.

2. Zarzad zwotuje takze Zebranie Osiedlowe na pisemnie zadanie 1/10 cztonkéw posiadajacych
uprawnienia okreslone w § 68 ust. 1 Statutu, Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla w terminie

4 tygodni od dnia wniesienia zadania.

3. O terminie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Osiedlowego cztonkowie grupy
zawiadamiani sg w sposOb nastgpujacy:

1) czlonkoéw zamieszkatych oraz cztonkow, ktorym przystugujg prawa do lokali na terenie
Osiedla — przez umieszczenie ogloszen w poszczegdlnych budynkach (w budynkach
wieloklatkowych na kazdej klatce schodowej)

2) czlonkow - 0soby prawne — pisemnie.

8§70

1. Do uprawnien Zebrania Osiedlowego nalezy:
1) rozpatrywanie spraw, ktore maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia i zgltaszanie swoich wnioskow w tych sprawach,
2) wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do wilasciwych organow Spotdzielni wnioskow
w sprawach Spoétdzielni, a zwtaszcza w sprawach osiedla,
3) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla.
2. Zarzad Spotdzielni powinien poinformowaé Rade Osiedla 0 sposobie realizacji wnioskow

zgloszonych na zebraniu.

§71

Tryb obradowania oraz zglaszania wnioskOw i wyrazania opinii, zgtaszania kandydatow do
Rady Nadzorczej, Rad Osiedli, delegatbw na zjazd zwigzku rewizyjnego oraz inne sprawy
organizacyjne Zebrania okres$la regulamin Zebrania Osiedlowego uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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Rady Osiedli

§72

Rada Osiedla stanowi pochodzaca z wyboru stalg reprezentacj¢ cztonkow Spotdzielni
posiadajacych lokale na terenie osiedla.

Rada Osiedla sktada si¢ z 5 — 12 cztonkdéw wybranych przez Zebranie Osiedlowe, sposrod
cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do lokalu na danym osiedlu, przy czym
doktadna liczbe cztonkéw Rady Osiedla ustala Zebranie Osiedlowe.

3. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata.
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Kadencja Rady Osiedla zawsze rozpoczyna si¢ i konczy z dniem odbycia wyborczego

Zebrania Osiedlowego.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa wraz z uptywem kadencji, na ktora zostalt wybrany.

Ustepujacy cztonkowie Rady mogg by¢ wybrani ponownie.

Utrata mandatu czlonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastgpuje wskutek:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) odwotania przez Zebranie Osiedlowe wigkszoscig 2/3 glosow obecnych na Zebraniu
przed uptywem okresu na jaki cztonek Rady Osiedla zostat wybrany,

4) zmiany przynaleznosci do osiedla.

Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory mandat utracit, Zebranie Osiedlowe do konca

kadencji moze dokona¢ wyboru innego cztonka Rady Osiedla.

Szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rad Osiedli

okresla regulamin Rad Osiedli uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rady Nieruchomosci

8§73

Cztonkowie Spoétdzielni, ktéorym przystuguje prawo do lokalu na terenie danej
nieruchomosci, moga powotywa¢ Rady Nieruchomosci. Grupa inicjatywna moze wystapic¢
z wnioskiem do Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotdzielni o zwolanie zebrania mieszkancow
danej nieruchomosci w celu wybrania Rady Nieruchomosci.

Szczegotowy zakres dziatalnosci, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rad

Nieruchomosci okresla regulamin Rad Nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorcza.



V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§74

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

. ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

. ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

. wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

8§75

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka
Spotdzielni 1 jego malzonka.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spodldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktéorych mowa
w § 167 Statutu.
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Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym czlonkiem, przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnos$ci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni — osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu

11

mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢$ci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoédidzielni,

cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§76

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace

z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

8§77

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgséci przypadajacej na jej

lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;



2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okre$lone w Statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocg ze s$rodkéw publicznych lub
z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnig¢tego przez Spoéidzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§78

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o Spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

. W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w 8§ 165 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia
o wygasnieciu spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata oplat, o ktorych mowa w 8§ 165 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilag gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa W ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
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8§79

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 165 ust. 1.

§ 80
1. Z chwilag $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§81
Skreslony.

§ 82

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa 8§ 78, roszczenia

0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej

umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w 8§ 77, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktdrej mowaw § 77, zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy

o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, 0o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia O gotowosci zawarcia UMOWY O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
W szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu

wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,

ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajag o tym Spoéldzielni¢. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w 8§ 165 ust. 1.
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5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w § 77.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyptaca 0sobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
28126 ust. 1i 2.

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie uUmowy 0 budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
I zawarcie umowy.

§83

Skreslony

§ 84

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§85

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
Z nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spoéidzielnig
mieszkaniowg, 0soby, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
czlonkami tej Spoldzielni, a spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we wspdiwlasnosci
budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we
wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.
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Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 86

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢sci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
Z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia

niezwlocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 87

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksigegi wieczyste

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 88

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktoérym spéldzielcze wilasno$ciowe prawo

przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.



§89

W przypadku dtugotrwatych zalegloSci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 165, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali Iub nieruchomosci ucigzliwym Spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego
zada¢ sprzedazy spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 73daniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

8§90

Do egzekucji ze spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§91

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang Sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§92

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
W prawo odrebnej wlasnosci.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spotdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego i1 ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§93

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu i miejsca postojowego moze naleze¢ do kilku
0s0b, z tym, ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 m-cy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
0 ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno stojacych stosuje
si¢ odpowiednio pozostate przepisy ujete w § 86 - § 92, 8 110, § 130 i § 145 Statutu.

§ 94

Skreslony.

Odre¢bna whasnos¢ lokalu

8§95

Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

w budynku nowo budowanym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1. informacje¢ o posiadaniu praw wiasnosci do dziatki budowlanej,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4. zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

5. okreSlenie rodzaju, polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6. okreslenie terminu postawienia mieszkania do dyspozycji czlonka oraz terminu koncowego
rozliczenia,

7. okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
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§ 96

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w 8§ 95, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czes$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§97

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy,
bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ za trzy miesigcznym okresem wypowiedzenia lub
w drodze porozumienia stron.

§98

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje W terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

8§99

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng
wilasnos$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego migdzy cztonkiem a Spoétdzielniag
najpozniej w terminie dwoOch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na jego uzytkowanie — najpdzniej
w terminie dwdch miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.



§ 100

Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§101

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 102

Jezeli dana nieruchomos$¢ jest zarzadzana przez Spoétdzielnie w trybie okre§lonym art. 1
ust. 3 usm, to Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 103

Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy 8 50 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 104

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni, na wniosek wickszosci wilascicieli lokali w budynku Iub
budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Bylemu wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.
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Najem lokalu
§ 105

1. Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1, cztonkom
Spotdzielni i osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskoéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza.
§ 106

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ spotdzielni
mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z zm.).

§ 107

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw
okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie wynajmu lokali uzytkowych.

VI. ZASPAKAJANIE POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
§ 108

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow ustala si¢ wedlug daty
przystgpienia do Spotdzielni lub powstania cztonkostwa.
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W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowo budowanych prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu.

W Kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy
0 budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoéldzielnie, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwo$ci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3, cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert 0 mozliwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3, przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

§ 109

Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, moze by¢ przez Spotdzielni¢
zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na waru