Zatgcznik Nr 1
do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 70/2025/X1 z dnia 27.01.2025 r.

Regulamin dotyczacy szczegotowych zasad i trybu
przeprowadzania przetargéw na roboty remontowe

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” w Kielcach

PODSTAWY PRAWNE

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 558,
Z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U.2024 poz. 725, z p6zn. zm.)
— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1061, z p6zn. zm.)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022 poz.
1225, z pdzn. zm.)

— Statut Spotdzielni Mieszkaniowej “Domator”

I. Postanowienia ogélne

§1

1. Regulamin okresla tryb i zasady wyboru Wykonawcow na wykonanie prac remontowych,
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” w Kielcach, finansowanych z jej srodkoéw
wiasnych.

2. Do niniejszego regulaminu nie majg zastosowania przepisy Ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

3. Zamodwienia na prace remontowe, finansowane z funduszy Spotdzielni rozstrzyga sig
w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,
b) przetargu ograniczonego,
C) zapytania o ceng,

d) zamoéwienia z wolnej reki.

e

Wybor trybu zamoéwienia podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.
5. Zakres szacowanej warto$ci robot okreslajagcy rodzaj przyjgtego postgpowania

przetargowego jest zmienny i obliczany wedlug podawanego przez GUS wskaznika



przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w zlotych, obowiazujacego w dniu
ogloszenia postgpowania przetargowego, oznaczanego dalej, jako G-W (GUS - wskaznik).
Za warto$¢ G-W przyjmuje si¢ zaokraglong do pelnych tysiecy wysokos$¢ - oficjalnie
publikowang przez GUS — przecig¢tnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w sektorze

przedsigbiorstw, obowiagzujacego w dniu ogloszenia przetargu.

Przyktad:

- przetarg organizowany w dniu 15 stycznia danego roku;

- ostatni, w odniesieniu do ww. dnia komunikat GUS o przeci¢tnym wynagrodzeniu
miesigcznym brutto w sektorze przedsigbiorstw pochodzi z dnia 19 grudnia
poprzedniego roku;

- ogloszona w ww. komunikacie GUS wysoko$¢ przecigtnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto: 8477,88 zt;

- zaokraglona do pelnych tysiecy warto$¢ ww. przecigtnego wynagrodzenia: 8 000 zt;

- warto$¢ wskaznika G-W na potrzeby niniejszego regulaminu na dzien 15 stycznia

danego roku to kwota 8 000 zt.

Zakres szacowanej warto$ci robot okreslajacy rodzaj przyjetego postepowania przetargowego
jest kwotg netto i wyrazany jest krotnos¢ wskaznika G-W, tj. np. ,,od 3 do 6 G-W” (dla
powyzszego przyktadu sg to kwoty odpowiednio od 24 000 do 48 000 zt, netto).

II. Tryby wyboru Wykonawcow

§2

Przetarg nieograniczony

1. Przetarg nieograniczony jest forma wyboru Wykonawcéw robdt remontowych,
swiadczonych ha rzecz Spoétdzielni, ktorych warto$¢ szacuje sie na kwote powyzej 12 X G-W
netto liczonej dla kazdej nieruchomosci budynkowej odrebnie.

2. Przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem udzielania zamowienia.

3. Przetarg przeprowadza sie¢ zgodnie z procedurg okre$long w § 6 — 11.

4. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplyng €O hajmniej dwie wazne oferty.
W wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach, przetarg moze by¢ uznany za wazny

rowniez wowczas, gdy wplynie tylko jedna wazna oferta.
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§3

Przetarg ograniczony

1. Przetarg ograniczony moze by¢ przeprowadzony na wykonanie prac remontowych jezeli
wystapi co najmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

1) przetarg nieograniczony, nie odbyt si¢ z powodu braku wptynigcia jakiejkolwiek waznej
oferty, zostal zakonczony bez wyboru jakiejkolwiek oferty, a takze gdy w wyniku
przeprowadzonego postgpowania przetargowego nie doszlo ostatecznie do podpisania
waznej umowy z wybranym Wykonawca.

2) przetarg nieograniczony jest niecelowy z innych powodoéw, a w szczegdlnosci
w sytuacji, gdy wskazana jest pilna realizacja robot, np. z uwagi na konieczno$¢
dotrzymania termindéw innych zobowigzan, zachowania rezimu technologicznego,
istnienie uzasadnienia ekonomicznego, mozliwos¢ wystgpienia szkéd materialnych lub
ryzyko wystgpienia szkody na zdrowiu lub zyciu,

3) zamowienie moze zosta¢ zrealizowane w sposéb wilasciwy I gwarantujacy wymagang
jakos¢ tylko przez ograniczong ilos¢ podmiotéw gospodarczych, dysponujacych
wykwalifikowang kadra, odpowiednim wyposazeniem technicznym i specjalizujacych si¢
w wykonywaniu okre$lonego rodzaju robét.

2. Spotdzielnia zaprasza do skladania ofert w przetargu ograniczonym nie mniej niz trzech
oferentow, chyba ze przetarg dotyczy ustug specjalistycznych z bardzo ograniczong liczba
oferujgcych je podmiotéw na rynku. Zaproszenie do sktadania ofert powinno zawieraé co
najmniej:

a) nazwe i adres Spotdzielni,

b) rodzaj, zakres i lokalizacje robot,

¢) informacje 0 warunkach wymaganych od Oferentéw oraz sposobie dokonywania oceny
spelnienia tych warunkow,

d) kryteria oceny ofert i ich znaczenie,

e) okreslenie miejsca i terminu sktadania ofert,

f) okreslenie miejsca i terminu otwarcia ofert,

g) informacj¢ na temat wadium,

h) Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia.

3. Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno by¢ wystane jednocze$nie
do wszystkich wybranych Oferentow.

4. Wszelkie o§wiadczenia i zawiadomienia sktadane przez Spoétdzielni¢ i Oferentow wymagaja

formy pisemne;j.



5. Oferte sporzadza si¢ W jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

6. Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z procedura okreslong w § 6-11.

7. Przetarg ograniczony przeprowadza si¢ niezaleznie od planowanej warto$ci prac
remontowych.

8. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna wazna oferta.

§4

Zapytanie o ceng¢

1. Zapytanie o cen¢ stanowi tryb udzielania zamoéwienia, w ktorym Spotdzielnia kieruje
zapytanie o ceng¢ do takiej liczby Oferentow, nie mniej niz trzech, jaka zapewnia wybor
najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny przebieg postgpowania.

2. Zapytanie o cen¢ Spoétdzielnia kieruje (w formie pisemnej, faksu lub e-maila) do wybranych
Oferentéw i zaprasza ich do sktadania ofert, w sytuacji gdy zaistnieje co najmniej jedna
Z ponizszych sytuacji:

1) wystepuje konieczno$¢ wykonania prac specjalistycznych,

2) wystepuje zakres robot o szacowanej warto$ci od 6 do 12 G-W zt netto liczonej dla
kazdej nieruchomos$ci budynkowej odrebnie,

3) szacowana warto$¢ robot jest wyzsza niz 12 G-W zl netto, o ile przeprowadzone
wczesniej przetargi nieograniczony i/lub ograniczony nie pozwolily wyloni¢ oferty lub
nie zakonczyly si¢ podpisaniem waznej umowy z wybranym Wykonawca.

3. Procedura wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cene odbywa sie na zasadzie wyboru
najkorzystniejszej oferty o ustalonych standardach jakosciowych.

4. Zapytanie o ceng powinno zawiera¢ co najmniej:

a) okreslenie przedmiotu zamowienia, facznie z wyszczego6lnieniem wszelkich dodatkowych
ustug, ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy,

b) Zadanie okreslenia kosztu wykonania zaméowienia,

C) okreslenie terminu wykonania umowy,

d) okreslenie miegjsca i terminu sktadania ofert.

5. Prezes Zarzadu powotuje zarzgdzeniem Komisje Przetargowg, ktora sprawdza czy ztozone
oferty odpowiadajg zatozeniom zapytania ofertowego.

6. Kazdy z Oferentow moze zaproponowaé w ztozonej ofercie tylko jedna cene, ktorg moze

nastepnie zmieni¢ w wyniku prowadzonych negocjacji.



7.

10.
11.

Spoétdzielnia udziela zamdwienia Wykonawcy, ktory zaoferowat najnizsza cene lub ktérego
oferta jest z przyczyn o charakterze obiektywnym oraz ekonomicznym najbardziej
korzystna dla Spotdzielni.
Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cene Komisja sporzadza pisemny
protokot zawierajacy:

a) imiona i nazwiska cztonkow Komisji,

b) zakres rzeczowy,

c) ilos¢ zgloszonych ofert,

d) zestawienie ofert i porownanie,

e) wybor najkorzystniejszej oferty z uzasadnieniem.

Do protokotu nalezy zatagczyé wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzeniem
postepowania w trybie zapytania o ceng, w tym oferty, ktore nie podlegaja zwrotowi.
Protokot z wyboru Wykonawcy zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielnia zawiadamia niezwlocznie 0 wyborze oferty pozostatych oferentow, wskazujac

nazwe i siedzibe tego, ktérego oferte wybrano.

§5

Zamowienie z wolnej reki

Zamowienie z wolnej reki to bezprzetargowy tryb udzielania zamowienia, w ktorym

Spotdzielnia udziela zamowienia po negocjacjach tylko z jednym Wykonawca.

Zarzad Spoéldzielni moze zleca¢ wykonanie prac remontowych w formie zamowienia

z wolnej reki tylko wtedy, gdy wystapi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) koniecznosci pilnego wykonania robot awaryjnych, zlecenie robot awaryjnych nastepuje na
podstawie protokotu koniecznos$ci zatwierdzonego przez Prezesa lub Cztonka Zarzadu,

2) z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze, gdy zachodzi potrzeba wykonania
przez tego samego wykonawce dodatkowych, nie dajacych si¢ przewidzie¢ w chwili
podpisywania umowy zadan, o wartoSci nie przekraczajgcej 20 % uzgodnionego w umowie
wynagrodzenia,

3) uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a takze w sytuacji
wystgpienia nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty badz
zniszczenia mienia Spotdzielni, jej cztonkéw oraz mienia pozostajgcego w jej zasobach,

4) w przypadku nie dotrzymania przez wybranego w wyniku przeprowadzonego
postepowania przetargowego Wykonawce warunkéw umownych, co wywoluje

koniecznos¢ zlecenia w trybie pilnym dokonczenia tych prac przez innego Wykonawce,
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5) szczegolnych okolicznosci, ktérych zamawiajacy nie mogt przewidzieé, a wymagane jest
natychmiastowe wykonanie zamowienia,

6) szczegblnego charakteru ustug i robot budowlanych, ktéore mozna uzyskac¢ tylko
od jednego Wykonawcy,

7) w przypadku konieczno$ci wykonania innych niz wymienione powyzej roboty, ktorych
szacowana warto§¢ wynosi do 6 G-W zt netto, liczonej dla kazdej nieruchomosci

budynkowej odrebnie.

I11. Procedura wyboru Wykonawcy w przetargu nieograniczonym i ograniczonym

§ 6

Wybér Komisji Przetargowej

1. W celu przeprowadzenia przetargu Prezes Zarzadu Spoétdzielni powotuje Komisje
Przetargowa, ktéra dziala w imieniu Spoétdzielni.
2. Cztonkami Komisji Przetargowej sg pracownicy Spoétdzielni.
3. W sktad Komisji Przetargowej wchodza:
a) Przewodniczacy Komisji
- Z-ca Prezesa Zarzadu Spoétdzielni ds. Eksploatacyjnych,
b) Cztonkowie
- Kierownik Dziatu Eksploatacji Spotdzielni,
- Inspektorzy Nadzoru Dziatu Eksploataciji,
- Kierownicy wtasciwej Administracji Osiedla, ktorego zakres rob6t dotyczy.
4. W posiedzeniach Komisji Przetargowej moga uczestniczy¢é w roli obserwatorow
przedstawiciele Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele zainteresowanej Rady Osiedla.
5. W sktad Komisji Przetargowej wchodzg co najmniej 4 osoby.
6. Czlonkami Komisji oraz osobami uczestniczacymi w posiedzeniach Komisji nie mogg by¢

osoby powigzane lub majace posredni lub bezposredni zwigzek z ktorymkolwiek z Oferentow.

§7

Zasady dopuszczenia do udzialu w przetargu

1. W przetargu moga bra¢ udzial wszystkie podmioty gospodarcze, majace siedzibe na terenie

Rzeczypospolitej Polskiej.



2. Oferte sporzadza si¢ W jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszelkie o$wiadczenia i zawiadomienia sktadane przez Spotdzielnig i Oferentow wymagaja
formy pisemnej.

4. Oferent przystgpujacy do przetargu obowigzany jest wnie$¢ wadium, ktorego wysokos¢
ustala Zarzad Spoéldzielni w granicach od 1% do 5% wartos$ci szacowanej przedmiotu
zaméOwienia. Warto$¢ oraz sposob wniesienia wadium, jak i zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy zostaja okreslone w SIWZ.

5. Oferent obowigzany jest wnies¢ wadium przelewem na konto Zamawiajagcego. Wadium
whniesione przelewem Spotdzielnia przechowuje na rachunku bankowym.

6. Spotdzielnia obowigzana jest niezwlocznie zwrdci¢ wadium, jezeli:

a) uplynatl termin zwigzania oferta,
b) zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
C) postepowanie zostato uniewaznione.

7. Na pisemny wniosek Oferenta Spotdzielnia jest obowigzana zwroci¢ wadium w ciggu 3 dni
od dnia ztozenia tego wniosku przez Oferenta:

a) ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,
b) ktorego oferta zostata odrzucona.
8. Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Spotdzielni,
w przypadku gdy:
a) odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
b) nie wniost zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okreslonych
W Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia,
C) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

9. Spotdzielnia zada od Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, ktore stuzy
do pokrycia roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zamdwienia.

10. Do przetargu nie mogg przystepowac:

a) cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni oraz Komisji Przetargowej,

b) pracownicy Spotdzielni,

¢) krewni w linii prostej oraz matzonkowie osoéb wymienionych w punktach a) i b),

d) Wykonawcy i Ustugodawcy, ktorzy sa negatywnie oceniani przez Zarzad Spotdzielni
w zwigzku z nieprawidtowym realizowaniem w przesztosci robot lub ustug na rzecz
Spoétdzielni,

e) przedsigbiorcy, wobec ktorych toczy si¢ postgpowanie upadtosciowe lub uktadowe, badz
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bedacy w stanie likwidacji,

f) przedsigbiorcy, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw wobec wiasciwego Urzedu
Skarbowego oraz skladek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne wobec ZUS,
wazno$¢ zaswiadczen i oswiadczen sktadanych w zwigzku z ofertami wynosi
maksymalnie 60 dni od daty wystawienia,

g) przedsiebiorcy nie legitymujacy si¢ odpowiednim przygotowaniem do prowadzenia
dziatalno$ci w zakresie przedmiotu zamowienia oraz nie posiadajg odpowiedniego
zaplecza do realizacji w zakresie potencjalu ekonomicznego i technicznego oraz
pracownikow zdolnych do wykonania danego zamoéwienia,

h) przedsigbiorcy, ktorzy nie pobrali Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia,

i) oferenci, ktorzy nie spelniaja warunkow realizacji zamowienia okreslonych przez
Spotdzielnie w SIWZ,

j) oferenci, ktorzy nie wniesli wadium.

§8

Zasady oglaszania przetargu

Spétdzielnia moze oglosi¢ przetarg, po okre§leniu przedmiotu zlecenia, szczegdétowych
warunkow technicznych wykonaniai wartosci szacunkowej zamowienia.
Warto$¢ szacunkowa zamoOwienia okreSla si¢ m.in. na podstawie kosztorysu
inwestorskiego, informacji cenowych z zaméwien na roboty zblizone co do zakresu
i ztozonosci, kalkulacji sporzadzonych w oparciu o ceny, stawki i optaty katalogowe.
Spétdzielnia moze oglosi¢ rowniez przetarg, gdy:
a) nie posiada dokumentacji technicznej —ale okresli szczegbétowo parametry technologiczne
robot, lokalizacje, ilo$¢ oraz dane niezbedne do opracowania oferty,
b) przedmiotem zamoéwienia sg roboty nieskomplikowane, ktore wystarczy okre$li¢
rzeczowo i ilosciowo z podaniem sposobu ich wykonania.
Ogloszenie 0 przetargu nieograniczonym zamieszczone zostaje na tablicy ogloszen
w siedzibie Spoétdzielni oraz na stronie internetowej, co najmniej na 14 dni przed terminem
sktadania ofert.
Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres zamawiajacego,
b) przedmiot zaméwienia,
c) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego Specyfikacje Istotnych

Warunkow Zamowienia, a takze ceng formularza wraz z zatacznikami,
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d) informacje o miejscu, gdzie mozna uzyska¢ dodatkowe informacje dotyczace przetargu,
e) miejsce i termin sktadania ofert,
f) miejsce i termin otwarcia ofert,

g) informacje, ze zamawiajgcy ma prawo odstapi¢ od przetargu bez podania przyczyn.

§9
Zasady sporzadzania specyfikacji

1. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia musi zawieraé, co najmniej:

b) opis sposobu przygotowania ofert,

¢) okreslenie przedmiotu zamowienia,

d) opis kryteriow i sposobu dokonania oceny spetnienia wymaganych warunkow,

e) informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ Oferenci w celu potwierdzenia
spelnienia wymaganych warunkow,

f) termin wykonania umowy,

g) warunki ptatnosci,

h) oczekiwany okres gwarancji (rekojmi),

i) opis wszystkich innych niz cena kryteriow, ktorymi Spotdzielnia bedzie sie kierowata
przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow,

j) istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy,

k) wszelkie wymagania dotyczace wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy,

[) termin, do ktoérego Oferent bedzie zwigzany oferta,

m) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

n) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

0) informacje o trybie otwarcia i oceny ofert,

p) nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania sie¢ z pracownikami
Spoétdzielni, uprawnionymi do bezposredniego kontaktu z Oferentami,

g) pouczenie o braku srodkéw odwotawczych.

2. Integralng czg$¢ Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia stanowia:

a) formularz z danymi oferenta (nazwa, adres, dane kontaktowe, KRS, CEIDG, NIP,
REGON i in.);

b) wzor oferty,

c) wzor wykazu wykonanych robot,



d) wzor wykazu sprzetu i informacji n/t zatrudnienia,

e) wzor o$wiadczenia o uprawnieniu do wystepowania w obrocie prawnym, niezaleganiu
z podatkami, sktadkami ZUS, sytuacji finansowej umozliwiajacej realizacj¢ zadania,
umowach ubezpieczenia robdt,

f) projekt umowy.

. Spotdzielnia moze zada¢ w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia wskazania

przez Oferenta w ofercie tej czeSci zamowienia, ktorej wykonanie Oferent zamierza

powierzy¢ podmiotowi trzeciemu.

§10
Zasady skladania ofert

. Oferent przystepujacy do przetargu sktada pisemna ofertg wraz z wypetnionymi zatacznikami
stanowigcymi integralng cz¢s¢ do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
1 potwierdzeniem wplaty wadium.

. Oferta, w tym wszystkie zalaczniki, musza by¢ opatrzone pieczatka i podpisami osob
uprawnionych do reprezentowania oferenta lub os6b przez niego upetnomocnionych.

. Strony oferty musza by¢ kolejno ponumerowane. Zalgczniki do oferty, stanowigce jej
integralng czes$¢, winny by¢ czytelnie 0znaczone.

. Wszystkie strony oferty winny by¢ parafowane przez osoby podpisujace ofertg.

. Oferte nalezy wtozy¢ do koperty opiecz¢towanej nazwa oferenta i oznaczonej hastem,
zawierajgcym nazwe zamoéwienia. Oferent moze cofngé lub zmieni¢ ofert¢ przed uptywem
terminu sktadania ofert. Jesli w tym terminie oferta zostanie cofnigta, wadium podlega

ZWrotowi.

§11

Zasady przeprowadzania przetargu nieograniczonego i ograniczonego

. Zarzad powiadamia Przewodniczacego Rady Nadzorczej o planowanym terminie
przeprowadzenia postepowania przetargowego najpozniej na 7 dni przed wyznaczonym
terminem sktadania ofert.

. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okre§lonym w ogloszeniu
0 przetargu.

. Do przetargu dopuszczone sa tylko te oferty, ktore zostaty zgloszone w terminie — oferty

zgloszone po terminie zwracane s3 bez otwierania.

-10 -



4. Przetarg przeprowadzany jest w dwoch etapach: jawnymi niejawnym.

5. Cze$¢ jawna odbywa sie W obecnos$ci oferentow oraz przedstawicieli Rady Nadzorczej

Spotdzielni i przedstawicieli poszczegolnych Rad Osiedlowych, ktorych nieobecno$¢ nie

wplywa na wazno$¢ postepowania.

6. Komisja Przetargowa w czesci jawnej:

a)
b)
c)
d)

stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,

bada nienaruszalno$¢ kopert zawierajacych oferty,

dokonuje otwarcia ofert,

podaje nazwe¢ firmy oraz jej adres, a takze informacje dotyczace skladnikow
cenotwoérczych lub kosztu brutto przedmiotu zaméwienia, okresu gwarancji oraz inne
istotne elementy.

7. Komisja Przetargowa w czesci niejawnej, prowadzonej bez udziatu oferentow:

a)

b)

c)

d)

f)

dokonuje szczegotowej pod wzgledem merytorycznym analizy ofert, w szczegdlnosci
dopetnienia warunkow zawartych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia oraz
wstepnie je kwalifikuje, odrzucajgc oferty nie spetniajace tych warunkow,

rozpatruje tylko te oferty, ktore spetniaja kryteria przedstawione w SIWZ, dokonuje
wyboru najkorzystniejszej oferty,

w przypadku duzego zakresu robot komisja przetargowa moze zaproponowac
powierzenie realizacji zamoéwienia wiecej niz jednemu oferentowi, dzielac
je na czesci. W takim przypadku bedg brane pod uwage zblizone cenowo oferty,
wybiera oferte lub oferty najkorzystniejsze ekonomicznie, majac na uwadze ceng, termin
realizacji, warunki i okres gwarancji, warunki rozruchu, serwisu i eksploatacji, jako$¢
i estetyke,

po wyborze najkorzystniejszych cenowo ofert komisja moze wnioskowaé
0 przeprowadzenie dodatkowych negocjacji z wybranymi oferentami, ktore beda miaty
na celu dodatkowe obnizenie wartoSci robot. Kolejnos¢ negocjowania
z poszczegolnymi oferentami ustala si¢ w kolejnosci zgtoszenia ofert. Prowadzone
negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony
uyjawni¢ jakichkolwiek informacji zwigzanych z nimi. Po przeprowadzeniu negocjacji
Spoétdzielnia zwraca si¢ do wszystkich wykonawcoéw o ztozenie ofert ostatecznych
zawierajacych ceng 1 wybiera oferte najkorzystniejszg, chyba ze z uwagi na stanowisko
oferentow lub zaoferowane przez nich na tym etapie ceny lub warunki zloZenie
ostatecznych ofert bgdzie niecelowe,

w przypadku, gdy oferowana cena jest razaco niska, Spotdzielnia ma obowigzek

potraktowaé taka ceng¢ jako dumpingowa i zazada¢ wyjasnien od oferenta przed
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ewentualnym odrzuceniem oferty,

g) wnioskuje do Zarzgdu Spoéidzielni 0 uniewaznienie post¢powania, 0 ile zachodzg
podstawy do takiego uniewaznienia, szczegdlnie w przypadku, gdy okaze sie, ze
wybrana oferta zawiera nieprawdziwe informacje majace wpltyw na wynik

postepowania.

8. Z przebiegu prowadzenia postepowania 0 zamdwienie W formie przetargu nieograniczonego

10.

11.

12.

13.

14.

i ograniczonego, Komisjasporzadza protokot zawierajacy:

a) imiona i nazwiska cztonkow Komisji,

b) termin, czas i miejsce przetargu,

C) opis przedmiotu zamoéwienia,

d) ilos¢ zgtoszonych ofert,

e) nazwy i adresy Oferentow ubiegajacych si¢o udzielenie zamowienia,

f) oferty dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) wykaz ofert spelniajacych warunki SIWZ,

h) wybor najkorzystniejszych ofert zgodnie z kryteriami przedstawionymi w SIWZ oraz
ewentualny wniosek z uzasadnieniem przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed
podpisaniem umowy,

i) wynegocjowang warto$¢ zamowienia,

J) protokot z przetargu podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji.

Do protokotu nalezy zataczy¢é wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzonym

postepowaniem przetargowym.

Oferty stanowig zatacznik do protokotu i nie podlegaja zwrotowi.

Protokét z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.

O wyniku przetargu zawiadamia si¢ pisemnie wszystkich oferentow oraz przez

wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie SM ,,Domator” i umieszczenie na stronie

internetowej Spotdzielni.

Zawiadomienie o wyborze oferty okreSlajgce termin zawarcia umowy dostarcza sie

niezwlocznie wybranemu Oferentowi w formie pisemnej.

Nie podpisanie umowy przez Oferenta w wyznaczonym terminie z przyczyn lezacych

po stronie Oferenta powoduje utrate wptaconego przez niegowadium.
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IV. Postanowienia koncowe

§ 12

1. Dopuszcza si¢ mozliwosé zmiany zakresu rzeczowego kazdego zamoéwienia niezaleznie od
zastosowanego trybu, bez potrzeby przeprowadzenia odrgbnego lub dodatkowego
postepowania przetargowego, zgodnie z wyceng ustalong na podstawie kosztorysu
ofertowego, w przypadku wystapienia okoliczno$ci, ktorych przy ustalaniu zakresu
zamoOwienia nie dalo si¢ przewidzie¢ a sa obiektywnie uzasadnione z przyczyn
o0 charakterze ekonomicznym, technicznym lub technologicznym.

2. Dokumentacje przetargowa, na ktora skladajg sie: Specyfikacja Istotnych Warunkow
ZamoOwienia wraz z zatacznikami, ogdlne warunki umowne oraz ogloszenie lub zaproszenie
do sktadania ofert przygotowuje Dziat Eksploatacji.

3. Regulamin wejdzie w zycie po akceptacji zmian oraz przyjeciu tekstu jednolitego
niniejszego regulaminu przez Rad¢ Nadzorcza w drodze uchwaty.

4. W dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin SM ,, Domator”
W sprawie szczegotowych zasad i trybu przeprowadzania przetargéw na roboty remontowe
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 80/2019/X z dnia 25.02.2019 r.
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