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PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012r. poz. 1059
z pdzniejszymi zmianami).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami).

3. Polska Norma PN-EN 834 z dnia 12 marca 1999r. Podzielniki kosztdw ogrzewania
do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig
elektryczna.

4. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spodtdzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr

188 z 2003r. z pdZniejszymi zmianami) oraz Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o

spotdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116

z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. — O wihasnosci lokali (Dz.U. Nr 18/2000).

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16 poz.93

z pOzniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” w Kielcach .

8. Umowa o dostawe i uzytkowanie energii cieplnej zawarta pomiedzy Miejskim
Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej w Kielcach, a Spotdzielnig Mieszkaniowg
»,Domator” w Kielcach.

9. Norma PN 82/B - 02402 — Ogrzewnictwo — Temperatury ogrzewanych pomieszczen
w budynkach .

o
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POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad indywidualnego rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania (c.0.) i przygotowania cieptej wody (c.c.w) w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

2. Wprowadza sie obowigzek instalowania we wszystkich lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w Spotdzielni urzadzen stuzacych do okreslenia indywidualnych



kosztow zuzycia ciepta na potrzeby c.o. i c.c.w tj. podzielnikdw kosztow

ogrzewania, licznikow energii cieplnej i wodomierzy posiadajacych aktualng

legalizacje lub aprobate techniczng wymagang Ustawg o pomiarach lub certyfikat

zgodnosci z Polskg Norma, z wyjatkiem wyszczegdlnionym w pkt.7 Rozdz. I11.

. Punktami rozliczeniowymi sg liczniki energii cieplnej umieszczone w weztach

cieplnych zwanych wymiennikowniami.

. Rozliczenia kosztow c.o. stosowane sg dla centralnie ogrzewanej powierzchni

uzytkowej .

4.1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowsa catego
lokalu w ktérym zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania.
Powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow, a wchodzacych w skiad

lokali mieszkalnych i uzytkowych (przedpokoj, wc) i ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujagcych pomieszczen traktuje sie jako powierzchnie
ogrzewana.

4.2. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej: klatek schodowych, piwnic, strychow,
suszarni, wozkowni itp. z wyjagtkiem pomieszczen strychowych zaadaptowanych
na cele mieszkalne i wyposazonych w grzejniki c.o.
4.3. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza
sie rowniez ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu
z wykagczeniem piwnic chyba, ze sg one wyposazone w grzejniki.
. Zgodnie z art. 45 a ust.11 Ustawy Prawo Energetyczne , Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany, odczytu
i kontroli urzadzen wskaznikowych i cieptomierzy stuzacych do rozliczania kosztow
c.0. jeSli wiasciciel lub zarzadca wybrat metode rozliczen wykorzystujaca
cieptomierze lub urzadzenia wskaZznikowe (podzielniki kosztow) w trakcie sezonu
rozliczeniowego.
. W zwigzku z bardzo réznorodnym usytuowaniem grzejnikow w tazienkach
i roznorodnoscig ich typow, nie montuje sie podzielnikbw kosztow c.0. na
grzejnikach w pomieszczeniach fazienek. Ma to na celu utrzymanie wiasciwej
temperatury i wentylacji oraz ochrone tych pomieszczen przed zawilgoceniem. Koszty
ogrzewania fazienek rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego we wspolnych kosztach zuzycia ciepta. W przypadku
indywidualnej wymiany i montazu grzejnika o wiekszej mocy niz wynika
z dokumentacji technicznej, uzytkownik pokrywa koszty zwiekszonego zuzycia
ciepta, stanowigce roznice pomiedzy maksymalng mocg nowo zamontowanego
grzejnika, a mocg przewidziang w dokumentacji technicznej budynku. Koszty te bedg
szacowane przez firme rozliczeniowa.
. Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje sie indywidualnego rozliczania
kosztow ogrzewania i c.c.w  wszystkich lokali  bedgcych  wiasnoscig
i wspotwihasnoscig Spotdzielni oraz zarzadzanych przez Spotdzielnig, ktore zostaty
wyposazone w urzgdzenia wyszczegélnione w pkt.2.
. Okres rozliczeniowy wynosi 12 m-cy.
8.1. W skali Spotdzielni okresy rozliczeniowe przyjmuje sie:
a) zgodnie z zawartymi umowami ramowymi ze specjalistycznymi  firmami
rozliczeniowymi dotyczacymi serwisu rozliczeniowego.
b) zgodnie z Uchwatg Zarzadu dla lokali w nieruchomosciach, w ktorych zuzycie
ciepta rozliczane jest z m2? powierzchni uzytkowe;.
8.2. Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.
. Uzytkownik lokalu w budynku wyposazonym w urzadzenia pomiarowe przeznaczone
do rozliczen w systemie indywidualnym, zobowigzany jest ponosi¢ koszty za
centralne ogrzewanie ustalone w wyniku dokonanego rozliczenia.



10. Opfaty zaliczkowe za c.o.

10.1. Na poczet kosztéw centralnego ogrzewania, co miesigc, Spoétdzielnia bedzie
pobierata zaliczkowe optaty z m? powierzchni uzytkowej lokali ustalone przez
Zarzad Spotdzielni po szczegbtowej analizie poprzedniego  sezonu
rozliczeniowego i zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

10.2. Wysokos¢ zaliczek za dostawe ciepta ustala sie dla zasobow zasilanych
w czynnik grzewczy z MPEC-u nastepujaco:

- dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w podzielniki  kosztow
i liczniki energii cieplnej oraz dla zasobdw, dla ktorych rozliczenie catosci
kosztéw sporzadzane jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
w  oparciu o analize kosztow dostawy ciepta w poprzednim okresie
rozliczeniowym i po uwzglednieniu aktualnie obowigzujgcych stawek
taryfowych za ciepto

- dla mieszkan i lokali nieopomiarowanych, z wyjatkiem mieszkan i lokali
rozliczanych wg Rozdz. 111 pkt 7, optaty zaliczkowe ustalone w max. wysokosci
109,8% opftaty zaliczkowej jak dla mieszkan  opomiarowanych, do rozliczenia
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego

- dla lokali mieszkalnych na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni,
u ktérego nadptata za centralne ogrzewanie za ostatnie dwa okresy
rozliczeniowe przekraczata kwote 500,00 zt, Zarzad Spétdzielni moze ustali¢
indywidualng zaliczke miesieczng na centralne ogrzewanie w wysokosci 90%
opfaty ustalonej dla mieszkan opomiarowanych z wyjatkiem mieszkan
rozliczanych wg Rozdz 111 pkt.7.

- dla lokali mieszkalnych na pisemne Zzgdanie czionka Spdtdzielni,
u ktorego doptata do kosztow centralnego ogrzewania za ostatnie dwa okresy
przekraczata 500,00 zt Zarzad Spdétdzielni moze ustali¢ indywidualng zaliczke
miesieczng na c.0. w wysokosci 110 % optaty ustalonej dla mieszkan
opomiarowanych, z wyjatkiem mieszkan rozliczanych wg Rozdz. 111 pkt.7.

10.3. Wysoko$¢ zaliczek z m2 p.u. dla zasobow zasilanych w czynnik grzewczy
z wiasnej kottowni na Osiedlu Zacisze wustala Zarzad Spdidzielni
w oparciu 0 analize kosztow zwigzanych z ceng paliwa oraz eksploatacjg
kottowni, a zatwierdza Rada Nadzorcza. Zaliczki pobierane w okresie od
miesigca V — IX stanowig 50% zaliczki ptaconej w okresie grzewczym tj.
w miesigcach od X do IV.

I11. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.
1. Catkowite koszty centralnego ogrzewania obejmuja:

1.1. Dla zasobow mieszkalnych i uzytkowych ogrzewanych przez Miegjskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Kielcach (MPEC) koszty zakupu ciepta
wyg faktur obejmujace:

a) opftate statg na ktdrg skiada sie:
- optata za moc zamdwiong stanowiaca iloczyn wielkosSci zapotrzebowania
ciepta dla danego budynku lub grupy budynkow zasilanych w energie cieplng
z tej samej wymiennikowni (MW) i ceny 1 MW mocy zamdwionej w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow;



- optata za przesyt stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta (mocy
zamowionej) i ceny 1MW za przesyt energii cieplnej w okresie rozliczeniowym
dla danej grupy taryfowej odbiorcow

b) optate zmienng na ktorg sktada sie:

- opfata za zuzytg energie stanowiagcg iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie
grzewczym wg wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy
ciepta zatwierdzonej przez Prezesa URE;

- optata za przesyt stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta wg wskazan
cieptomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy ciepta;

- optata za nosnik ciepta stanowiaca iloczyn liczby m3 wody uzupetniajacej

instalacje c.o. i taryfowej stawki 1 m3 nosnika ciepta.
1.2. Dla zasobow mieszkalnych i uzytkowych ogrzewanych z wiasnej kottowni:

a) koszty zakupu paliwa;

b) koszty eksploatacji kottowni na ktdre sktadaja sie: koszt energii elektrycznej,
koszty obstugi zleconej — wg faktur, koszty konserwacji wiasnych, koszty
zakupu i montazu urzadzen niezbednych do funkcjonowania kottowni.

Indywidualne  rozliczenie  kosztow  centralnego  ogrzewania dla  lokali
opomiarowanych zasilanych w czynnik grzewczy przez MPEC i wyposazonych w
podzielniki kosztdbw ogrzewania obejmujg koszty poniesione przez kazda
nieruchomos¢ i dzielg sie na trzy czesci:

2.1 koszty state - w wysokosci 60% catkowitych kosztéw ogrzewania budynku
(pkt. 1.1.) - rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Koszty te sg niezalezne od wielkosci zuzycia ciepta w lokalach
i odzwierciedlaja;
koszty wynikajgce z mocy zamowionej;
koszty ogrzewania nieopomiarowanych pomieszczen wspdlnego uzytkowania
(korytarze, suszarnie, klatki schodowe itp.);
koszty ogrzewania nieopomiarowanych tazienek;
koszty ogrzewania budynkdéw poprzez wspdlne piony i rozprowadzenia poziome

instalacji c.o.

2.2. koszty zmienne | - w wysokosci 20% catkowitych kosztow ogrzewania
budynku (pkt. 1.1.) - rozliczane proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych,
okreslonych na podstawie iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu iréznicy
Srednich temperatur: wewnetrznej lokalu i zewnetrznej w sezonie grzewczym —
dotyczy podzielnikow z opcja rejestracji Sredniej temperatury pomieszczenia.
Koszty te uwzgledniajg m.in. koszty emisji ciepta piondéw grzewczych oraz
wymiany ciepta miedzy lokalami poprzez przegrody budowlane.

2.2.1 Srednia temperatura wewnetrzna lokalu obliczana jest na podstawie $rednich
temperatur ~ zarejestrowanych  przez podzielniki  kosztow  ogrzewania
zamontowanych w poszczegdlnych pomieszczeniach lokalu.

2.3. koszty zmienne Il - w wysokosci 20% catkowitych kosztow ogrzewania
budynku (pkt. 1.1.) - rozliczane proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych,
okreslonych na podstawie iloczynu jednostek zuzycia wskazywanych przez
podzielniki,  wspotczynnikow  oceny  grzejnikow i wspdiczynnikéw
wyréwnawczych — dotyczy podzielnikdw z opcja rejestracji sredniej temperatury
pomieszczenia. Koszty te odzwierciedlajg energie wyemitowang przez grzejniki
w lokalu.

2.3.1 Warto$¢ wspdtczynnika oceny grzejnika uwzglednia typ i moc grzejnika.



2.3.2 Wspotczynnik wyrdéwnawczy uwzglednia potozenie lokalu w bryle budynku.

2.4. W przypadku stosowania podzielnikdw elektronicznych bez mozliwosci
rejestracji Srednich temperatur pomieszczen pomija sie w rozliczeniach
koszty zmienne I, ado rozliczen stosuje sie tylko koszty zmiennell -
w wysokosci 40% catkowitych kosztow ogrzewania budynku (pkt. 1.1.),

3. Koszt catkowity za centralne ogrzewanie dla uzytkownika lokalu stanowi sume
kosztow statych, zmiennych | (z wyjatkiem pkt.2.4) i zmiennych Il. Do rozliczen
dolicza sie koszt serwisu rozliczeniowego, sptate podzielnikbw w zaleznosci od
ilosci szt. zamontowanych w lokalu oraz kosztu wykonania ewentualnych ustug
dodatkowych zleconych w danym lokalu.

4. Dla mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztéw stosuje sie tabelaryczne
wspotczynniki wyrownawcze RM usytuowania lokalu w bryle budynku, okreslone
wq zasad zalecanych przez COBRTI ,,INSTAL”.

5. Dla mieszkan i lokali nieopomiarowanych z winy uzytkownika, znajdujacych sie
w budynkach zasilanych w czynnik grzewczy z MPEC, w ktorych koszty
centralnego ogrzewania rozliczane sa na podstawie zamontowanych podzielnikow
kosztow ogrzewania, koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na ogrzanie 1 m?
p.u. ustalany jest w wymiarze 110% maksymalnego kosztu ogrzania 1 m2 p.u.
wystepujacego w opomiarowanym lokalu mieszkalnym w danym wezle cieplnym
w okresie rozliczeniowym. Do rozliczen dolicza sie jednostkowy koszt serwisu
rozliczeniowego.

6. Dla mieszkan wyposazonych w liczniki ciepta ( z wyjatkiem Osiedla Zacisze) stosuje
sie nastepujgce zasady rozliczania:

a) koszty bezposrednie bedace iloczynem wskazania indywidualnego licznika
energii cieplnej ( w GJ ) i ceny 1 GJ wraz z kosztami przesytu dla potrzeb
centralnego ogrzewania;

b) koszty zwigzane z ogrzewaniem pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
stanowigce roznice pomiedzy catkowitymi kosztami energii cieplnej na potrzeby
c.0. , a sumg kosztow bezposrednich wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych, liczone na 1 m2 p.u. lokalu;

c) koszty zwigzane z mocg zaméwiong wraz z kosztami przesylu mocy
zamoOwionej rozliczane wg powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w wymiennikowi;

d) koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sg bezposrednio do rachunku
indywidualnego rozliczenia kosztow c.o. .

Suma kosztow wyszczegolnionych w poz. a, b, ¢ ,d stanowi catkowity koszt

ogrzewania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w sezonie rozliczeniowym.

6.1. Dla mieszkan, w ktorych nie wykonano odczytow zuzycia ciepta z powodu
uszkodzenia licznika zawinionego przez lokatora, koszt centralnego ogrzewania
przypadajacy na ogrzanie 1 m?2 p.u. ustalany jest w wymiarze 110%
maksymalnego kosztu ogrzania 1 m? p.u. wystepujagcego w opomiarowanym
lokalu mieszkalnym w danym weZle cieplnym w okresie rozliczeniowym.

6.2. Dla mieszkan w ktérych nie wykonano odczytdw zuzycia ciepta z powodu
uszkodzenia licznika nie zawinionego przez lokatora, koszty c.o. stanowig koszt
zuzycia ciepta przypadajgcy na ogrzanie 1 m2 p.u. ustalony
w wymiarze S$redniego kosztu ogrzania 1 m? p.u. w danym wezle cieplnym
w okresie rozliczeniowym.

7. Na wniosek wiekszosci uzytkownikow wszystkich lokali znajdujacych sie w
budynku lub zespole budynkéw zasilanych z tego samego wezta cieplnego stosuje
sie rozliczenie catosci (100%) kosztow tego wezta proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali. Wprowadzenie tego systemu moze nastgpi¢ przed rozpoczeciem
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10.

11.

12.

okresu rozliczeniowego. Spotdzielnia o wprowadzeniu takiej zasady rozliczania
kosztéw dostawy ciepta powiadomi wszystkich uzytkownikow lokali zasilanych z
tego wezta.

W przypadku rozliczania kosztow c.0. na podstawie powierzchni uzytkowej lokali
przyjmuje sie , ze wspotczynniki wyréwnawcze sg jednakowe dla wszystkich lokali
i rbwnajg sie jednosci

. Dla lokali uzytkowych wyposazonych w licznik energii cieplnej oraz dla budynkéw

obcych koszty zuzycia rozliczane s zgodnie z zawartymi umowami przez
refakturowanie co miesigc w formie opfaty statej, a w sezonie grzewczym dodatkowo
optaty zmienne;j.

. Koszty c.o. lokali uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby wiasne Spétdzielni

obcigzaja tacznie z podatkiem VAT koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Rozliczenie kosztdw zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Ostateczne rozliczenie kosztéw c.o.

nastepowac bedzie w ciggu trzech miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania przypadajace na poszczegolne lokale oraz
koszty nabycia podzielnikbw obcigzaja  kazdego  uzytkownika  lokalu
opomiarowanego, proporcjonalnie do ilosci podzielnikdéw zainstalowanych w lokalu
i uwzgledniane sg jako odrebna pozycja w karcie indywidualnego rozliczenia kosztow
ogrzewania lokalu za dany sezon rozliczeniowy.

Zasady rozliczania kosztow c.o. dla Osiedla Zacisze (kottownia wiasna).

12.1. Dla mieszkan wyposazonych w liczniki ciepta stosuje sie nastepujace zasady
rozliczania:

a) koszty bezposrednie bedace iloczynem wskazania indywidualnego licznika
energii cieplnej (w GJ ) i ceny 1 GJ wytworzonego w kottowni dla potrzeb
centralnego ogrzewania;

b) koszty zwigzane z ogrzewaniem pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
stanowigce roznice pomiedzy catkowitymi kosztami zuzytego paliwa na
potrzeby c.o. , a sumg kosztow bezposrednich wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych, liczone na 1 m2 p.u. lokalu;

c) koszty posrednie takie jak: energia elektryczna, obstuga kottowni, koszty
biezacej konserwacji oraz remontu kotlowni, poniesione w okresie
rozliczeniowym, rozliczane sg wg powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Osiedlu.

Suma kosztow wyszczegolnionych w poz. a, b, ¢ stanowi catkowity koszt ogrzewania
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w sezonie rozliczeniowym.

12.2. Dla mieszkan w ktorych nie wykonano odczytéw zuzycia ciepta z powodu nie
udostepnienia licznika do odczytu, uszkodzenia lub braku legalizacji licznika,
koszty c.o. stanowig:

a) koszt zuzycia ciepta przypadajgcy na ogrzanie 1 m2 p.u. ustalony w oparciu
0 koszt paliwa w wymiarze Sredniego kosztu ogrzania 1 m2 p.u. zasobow
osiedla Zacisze w okresie rozliczeniowym, powiekszonego wspotczynnikiem
2,0.

b) Kwota kosztéw posrednich rozliczana jest wg m?2 powierzchni uzytkowej
lokali catego Osiedla.



IV. ODCZYTY | MONTAZE UZUPELNIAJACE PODZIELNIKOW KOSZTOW.

1.Czynnosci  odczytowych  dokonujg  przedstawiciele  specjalistycznej  firmy

2.

10.

11.

12.

rozliczeniowej.

Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania dokonywane sg raz w roku po
zakonczeniu sezonu rozliczeniowego wytacznie w dwdch terminach — dotyczy
podzielnikéw bez opcji odczytu radiowego.

. O terminach odczytéw lokatorzy zostajg powiadomieni poprzez komunikat na tablicy

ogloszen z 7-dniowym wyprzedzeniem oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Obecnos$¢ lokatorow lub uzytkownikéw lokali w wyznaczonym terminie jest
obowiazkowa — dotyczy podzielnikdw bez opcji odczytu radiowego.

. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku nieobecnosci

wiasciciela lub gtdwnego najemcy uznaje sig, iz osoba petnoletnia przebywajgca
w lokalu jest przez niego upowazniona - nie dotyczy podzielnikdw z opcjg odczytu
radiowego .

. Na czas odczytow urzadzenia muszg byC dostepne dla odczytujacego bez przeszkod,

tzn. uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zadbania o swobodny dostep do urzadzen
poprzez usuniecie obudowy grzejnikdéw, mebli zastawiajgcych urzadzenia itp.- nie
dotyczy podzielnikdw z opcjg odczytu radiowego z wyjatkiem pkt.1.3. Rozdz. VI.

. W przypadku nieobecnosci lokatora w mieszkaniu i braku mozliwosci odczytu

rozliczenie c.0. za dany okres rozliczeniowy bedzie dokonane jak dla mieszkan
nieopomiarowanych — nie dotyczy podzielnikdéw z opcjg odczytu radiowego.

. W wyjatkowych — uzasadnionych przypadkach moze nastgpi¢ odczyt podzielnikéw w

trzecim terminie przez firme rozliczeniowa, ale wylgcznie staraniem i na koszt
lokatora — nie dotyczy podzielnikdw z opcja odczytu radiowego.

. Pomimo wyposazenia instalacji c.0. w podzielniki kosztéw uzytkownik lokalu

zostanie rozliczony za ogrzewanie jak nieopomiarowany, zgodnie z zapisem w pkt.5
rozdziat 111, w przypadkach:

a) dwukrotnej nieobecnosci w lokalu w wyznaczonych terminach (nie dotyczy

podzielnikow z opcja odczytu radiowego) z zastrzezeniem pkt.7;

b) odmowy dokonania odczytu podzielnikow;

c) stwierdzenia uszkodzenia lub zerwania chocby jednej plomby zabezpieczajgcej

d) uszkodzenia mechanicznego chocby jednego podzielnika;

e) proby manipulacji w potozeniu podzielnika na grzejniku;

f) uszkodzenia kotwy mocujacej podzielnik;

g) innych sytuacji uniemozliwiajacych prawidtowe odczytanie podzielnika.

. W przypadku zaistnienia sytuacji okre$lonych w punkcie 8 c), d), e), f), g) lokator

pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen pomiarowych do stanu
wiasciwego.

W lokalach, w ktérych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztow na

pojedynczych grzejnikach ( np. brak technicznych mozliwosci montazu lub brak
dostepu do grzejnika ) ustala sie koszty ogrzewania pomieszczen, w Kktorych
zamontowane s3 tego typu grzejniki w wysokosci wynikajacej z metod szacowania
przez specjalistyczng firme rozliczeniowa.

W przypadkach zmiany uzytkownika mieszkania, lokalu uzytkowego lub jego
sprzedazy uzytkownik obejmujacy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania
i uprawnienia z tytutu rozliczenia kosztow c.o.

Montaze uzupetniajgce podzielnikow kosztow przeprowadzane sg na pisemny wniosek
i koszt uzytkownika lokalu. W przypadku montazu podzielnikdw w trakcie trwajgcego
sezonu grzewczego uzytkownik zostanie obcigzony zuzyciem ciepta za okres, w
ktorym opomiarowanie nie funkcjonowato, oszacowanym przez firme rozliczeniowa.



13.

14.

15.

16.

17.

Wymiana grzejnikow oraz przetozenie podzielnikbw moze odbywac sie na uprzedni
pisemny wniosek lokatora za zgodg i na warunkach ustalonych przez Zarzad
Spotdzielni.

Ostateczne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z uzytkownikiem nastepowac
bedzie w terminie trzech miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Nadwyzka optat za c.0. -po rozliczeniu-— podlega zaliczeniu na opfate
z tytutu uzytkowania lokalu. Na zyczenie uzytkownika nadwyzka ponad czynsz za
biezacy miesigc podlega zwrotowi. Doptata wynikajaca
z rozliczenia c.0. podlega wptacie przy najblizszej miesiecznej oplacie
z tytubu uzytkowania lokalu z mozliwoscig roztozenia maksymalnie na 3 raty
miesieczne.

Kazdy uzytkownik ma prawo ztozy¢ reklamacje dotyczaca rozliczenia kosztéw c.o.
w terminie miesigca od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
beda przyjmowane.
Do rozpatrzenia reklamacji upowazniony jest Zarzad Spotdzielni.
W przypadku uznania reklamacji $rodki z tego tytutu podlegajg zwrotowi . Srodki
wyptacone z tytutu uznanej reklamacji obcigzaja ogodlne koszty ciepta za ogrzanie
lokali zasilanych z wezta, ktérego reklamacja dotyczy, w nastepnym sezonie
rozliczeniowym.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY.

Ustalanie optat za podgrzanie wody.

1.

Istotg rozliczenia c.c.w. jest ustalenie kosztu jej podgrzania jako réznicy miedzy
catkowitymi kosztami ciepta i kosztami ciepta zuzytymi na centralne ogrzewanie.
Wynika to z opomiarowania, ktére stanowig urzadzenia pomiarowo-rozliczeniowe tj.
cieptomierz gtéwny catkowitego ciepta dostarczanego do budynkdéw i cieptomierz
centralnego ogrzewania budynkow, zlokalizowane w wezle cieplnym po stronie
wysokich parametrow.

Wskazania tych urzadzen i:

2.

3.

faktury wystawiane za zuzyte ciepto przez przedsiebiorstwo energetyczne (dla
budynkdw zasilanych w czynnik grzewczy przez MPEC)

faktury za zuzyty gaz wystawiane przez Zaklad Gazowniczy (dla budynkow
zasilanych w czynnik grzewczy z kottowni zlokalizowanej na Osiedlu Zacisze) oraz
Hoza 27

sg podstawg do rozliczenia c.c.w.

Catkowite koszty podgrzania wody skfadajg sie z:
a) kosztow statych- obejmujacych koszt mocy zamdwionej i przesytu dla potrzeb
c.c.w. dzielonych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali;
b) kosztow zmiennych — obejmujgcych koszty energii cieplnej dostarczonej do
wymiennikowi na podgrzanie cieptej wody, rozliczanych w oparciu
0 wskazania wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegolnych lokalach.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacje c.c.w. zobowigzany jest wnosic¢ optaty
miesieczne w postaci:
a) optaty statej wynikajacej z mocy zamowionej dla potrzeb c.c.w. w przeliczeniu
na m* powierzchni lokalu / m-c, nie podlegajacej rozliczeniu;
b) zaliczek miesiecznych na poczet naleznosci z tytutu kosztow podgrzania wody
przez okres rozliczeniowy.



4. Wysoko$¢ optaty statej i zaliczek na poczet pokrycia kosztow podgrzania wody dla
mieszkan wyposazonych w wodomierze ustala sie jako iloczyn wskazan wodomierzy
i ceny podgrzania 1 m® wody ustalonej przez Zarzad Spotdzielni i zatwierdzonej
uchwatg Rady Nadzorczej.

5. W pierwszym okresie rozliczeniowym podstawg odptatnosci za zuzytg wode jest
zaliczka ustalona przez Spétdzielnie w oparciu o Srednie zuzycie c.c.w. na jedng osobe
oraz koszt podgrzania 1 m* c.c.w.

6. Zaliczke na kazdy nastepny okres rozliczeniowy ustala sie odrebnie dla kazdego
lokalu w oparciu o faktyczne zuzycie c.c.w. w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Okres rozliczeniowy ustala Zarzad Spétdzielni.

7. Optata za podgrzanie wody w mieszkaniach nieopomiarowanych z winy uzytkownika
sktada sie z:

— z opflaty statej wynikajacej z mocy zamdwionej dla potrzeb c.c.w. liczonej od
m? powierzchni lokalu, nie podlegajacej rozliczeniu;

— optaty ryczattowej liczonej od iloSci osob zameldowanych lub faktycznie
przebywajacych w mieszkaniu. Optata ryczattowa stanowi iloczyn ryczattowej
normy zuzycia cieptej wody w m*/osobe ustalonej przez Zarzad Spotdzielni,
a zatwierdzonej uchwata Rady Nadzorczej i ceny za podgrzanie 1 m® wody
(analogicznie jak dla lokali opomiarowanych) oraz liczby 0s6b
zameldowanych lub przebywajacych w mieszkaniu (wynajem). Ryczattowe
normy zuzycia cieptej wody ustalane sg przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie
analizy zuzycia wody. Optaty ryczattowe nie podlegajg rozliczeniu
z uzytkownikami lokali opomiarowanych za okresy, w ktérych nie dokonano
odczytéw zuzycia wody.

8. W lokalach, ktdre nie wykazujg osob zameldowanych ,,stan 0”, a nie sg wyposazone
w wodomierze, ilo$¢ zuzytej cieptej wody liczona jest ryczattem od 1 osoby.

9. Rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztébw podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych ~ wyposazonych w indywidualne wodomierze.

9.1. Zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody w lokalach mieszkalnych
rozliczane sg w okresach rozliczeniowych na podstawie odczytow faktycznego
zuzycia cieptej wody wykazanych przez wodomierze.

9.2. Odczytow wodomierzy dokonujg upowaznieni pracownicy poszczegolnych
administracji na koniec kazdego okresu rozliczeniowego. W przypadku lokali
wyposazonych w wodomierze z urzgdzeniami do odczytu zuzycia drogg
radiowa, odczytu dokonuje firma specjalistyczna, z ktorg Spdtdzielnia ma
zawartg umowe.

9.3. Rozliczenie wody dokonywane jest w terminie do 20-go dnia miesigca
nastepnego po kazdym okresie rozliczeniowym.

9.4. ROznica miedzy zaliczkami w okresach rozliczeniowych, a kosztami podgrzania
wody wynikajgcymi z faktycznego zuzycia c.c.w. stanowi nadptate lub
niedoptate i uwzgledniona jest w tgcznym saldzie rozliczen z tytutu optat za
mieszkanie.

10. Koszty podgrzania wody zuzytej w lokalach uzytkowych podlegaja fakturowaniu
w kwotach wynikajacych z iloczynu m*® wody wg odczytu wodomierzy i ceny 1 m®
za podgrzanie wody ustalonej przez Zarzad Spotdzielni. Koszty cieptej wody zuzytej
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w lokalach przeznaczonych na potrzeby wiasne Spoétdzielni ustalane sg w sposob
analogiczny jak w lokalach uzytkowych i wraz z podatkiem VAT obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

11. Wynik finansowy rozliczenia kosztow podgrzania c.c.w stanowigcy réznice miedzy
naliczonymi opfatami, a poniesionymi kosztami podgrzania wody w skali
Spotdzielni podlega kompensacie w ramach rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania.

12. Kazdy uzytkownik ma prawo ztozyC reklamacje w terminie 1-go miesigca od daty
otrzymania rozliczenia c.c.w. Po tym terminie reklamacje nie bedg przyjmowane.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1.1. Ochrony zamontowanych urzadzen przed zniszczeniem — w przypadku uszkodzen
zawinionych przez uzytkownika koszty doprowadzenia urzgdzen do stanu
wiasciwego obcigzajg uzytkownika. Stwierdzenie faktu manipulacji przy
podzielnikach kosztow - ich demontaz, uszkodzenie plomb itp. oprocz rozliczenia
mieszkania jako nieopomiarowanego, moze spowodowac skierowanie sprawy na
droge postepowania sgdowego (kradziez ciepta).

1.2. Utrzymywania w pomieszczeniach temperatury wewnetrznej nie nizszej niz 16°C.
Dotyczy to wszystkich pomieszczeri lokali o temperaturze obliczeniowej 20°C
i wyzszej (np. pokoje, przedpokoje, kuchnie, tazienki, pokoje biurowe, szatnie,
gabinety, sale posiedzen, pomieszczenia uzytkowe przeznaczone na pobyt ludzi).
Jesli Srednia temperatura ktoregokolwiek pomieszczenia w lokalu, zarejestrowana
przez podzielnik kosztéw, bedzie nizsza od 16°C, uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami zmiennymi | wynikajacymi ze Sredniej temperatury lokalu
obliczonej po uwzglednieniu minimalnej Sredniej temperatury tego pomieszczenia
na poziomie 16°C.

1.3. Udostepnienia lokalu w przypadku, gdy stwierdzono brak kontaktu radiowego
z podzielnika. O  terminie udostepnienia lokalu Spotdzielnia powiadomi
uzytkownika pisemnie listem poleconym, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
W przypadku nie podjecia przesytki lub odmowy jej odbioru, rozliczenie lokalu
bedzie sporzadzone jak dla lokalu nieopomiarowanego.

1.4. Pokrycia kosztu sprawdzenia na jego wniosek urzgdzenia pomiarowego przez
firme rozliczeniowg w przypadku, gdy nie stwierdzono nieprawidtowej pracy
urzadzenia. W przypadku dalszego kwestionowania przez uzytkownika lokalu
prawidtowosci pracy urzadzenia pomiarowego, Spotdzielnia zleci na jego
pisemny wniosek dokonania ekspertyzy technicznej. W razie potwierdzenia
prawidtowosci dziatania urzadzenia, catkowity koszt wykonania ekspertyzy
poniesie uzytkownik lokalu — dotyczy podzielnikbw kosztow ogrzewania,
licznikdw energii cieplnej, wodomierzy.

1.5. Natychmiastowego zgtoszenia o uszkodzeniu urzadzenia, stwierdzeniu
niewtasciwego dziatania lub naruszenia plomb. W przypadku stwierdzenia
Swiadomego uszkodzenia urzadzen pomiarowych, majgcego na celu osiggniecie
korzystnego efektu rozliczenia , koszty c.o. ustalone zostang w oparciu 0 zasady
okre$lone w pkt.5 Rozdz. IlI.

1.6. Wymiany uszkodzonych zawordw termostatycznych, przy czym zakupu nowych
zaworow dokonuje na whasny koszt, a wymiany niesprawnych zaworéw dokonuje
Spotdzielnia nieodptatnie, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

1.7. Pokrycia kosztu legalizacji urzagdzen pomiarowych ( licznikdw energii cieplngj).
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2.

w

Za wady produkcyjne urzadzen, jak rowniez wady , ktore wystapity ze wzgledu na ich
nieprawidtowy montaz, odpowiedzialnos¢ ponosi firma rozliczeniowa.

Regulamin obowigzuje od sezonu rozliczeniowego 2014/2015.

Traci moc Regulamin ustalania optat i rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do
lokali mieszkalnych i uzytkowych  dla  potrzeb  c.o. i c.c.w
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” w Kielcach zatwierdzony Uchwatg
Nr 2/2004/V Rady Nadzorczej z dnia 27.01.2004 r. wraz z p6zniejszymi Aneksami.

Zatwierdzono Uchwatg Nr 36/2014/1X
Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2014r.
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ANEKS NR 1/2016

Do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
I przygotowania centralnej cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” w Kielcach, zatwierdzonego Uchwatg Nr 36/2014/1X
Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2014 r.

8§ 1.
Zmienia sie tre$¢ zapisu Cz. Il pkt. 10.2 akapit drugi, ktéra po zmianie nabiera brzmienia:

- dla mieszkan i lokali nieopomiarowanych, z wyjatkiem mieszkan i lokali rozliczanych
wg Rozdz. Il pkt. 7, optaty zaliczkowe ustalone w max. wysokosci 100% optaty
zaliczkowej jak dla mieszkan opomiarowanych, do rozliczenia po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§2.

Zmienia sie zapis Cz. 111 pkt. 2.1, 2.2, 2.3 poprzez dodanie po stowie budynku dodatkowego
zapisu:
- lub grupy budynkow .

§3.
Zmienia sie tres¢ zapisu Cz. Il pkt. 5 i pkt. 6.1., ktéra po zmianach nabiera brzmienia:

5. Dla mieszkan i lokali nieopomiarowanych z winy uzytkownika, znajdujacych sie
w budynkach zasilanych w czynnik grzewczy z MPEC, w ktérych Kkoszty
centralnego ogrzewania rozliczane sg na podstawie zamontowanych podzielnikdw
kosztéw ogrzewania, koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na ogrzanie 1 m?
p.u. ustalany jest w wymiarze 100% maksymalnego kosztu ogrzania 1 m?2 p.u.
wystepujacego w opomiarowanym lokalu mieszkalnym w danym wezle cieplnym
w okresie rozliczeniowym. Do rozliczen dolicza sie jednostkowy koszt serwisu
rozliczeniowego.

6.1._ Dla mieszkan, w ktérych nie wykonano odczytéw zuzycia ciepta z powodu
uszkodzenia licznika zawinionego przez lokatora, koszt centralnego ogrzewania
przypadajacy na ogrzanie 1 m?2 p.u. ustalany jest w wymiarze 100% maksymalnego
kosztu ogrzania 1 m? p.u. wystepujgcego w opomiarowanym lokalu mieszkalnym
w danym wezle cieplnym w okresie rozliczeniowym.

8§ 4.
Zmienia sie tre$¢ zapisu Cz. Il pkt. 7, ktéra po zmianach nabiera brzmienia:

7. Na wniosek wiekszosci uzytkownikow wszystkich lokali znajdujacych sie w danej
nieruchomosci stosuje sie rozliczenie catosci (100%) kosztéw proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Wprowadzenie tego systemu moze nastgpi¢ przed
rozpoczeciem okresu rozliczeniowego. Spéidzielnia o wprowadzeniu takiej zasady
rozliczania kosztow dostawy ciepta powiadomi wszystkich uzytkownikow lokali.
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W przypadku rozliczania kosztéw c.0. na podstawie powierzchni uzytkowej lokali
przyjmuje sie, ze wspotczynniki wyrownawcze sg jednakowe dla wszystkich lokali
i rbwnajg sie jednosci.

§5.

Aneks wchodzi w zycie od sezonu rozliczeniowego 2016/2017.

Zatwierdzono Uchwatg Nr
105/2016/1X Rady Nadzorczej
z dnia 14 listopada 2016 r.
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